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Offentliga fastigheter

Samarbetet Offentliga fastigheter bestar av organisationer som forvaltar manga av
Sveriges offentliga fastigheter. Tillsammans forvaltar vi skolor, myndighetsbyggnader,
militira installationer, sjukhus och fiangelser. I vart niatverk finns en enorm bredd, inte
bara av olika slags fastigheter utan ocksa i form av olika slags erfarenheter. For att ta
tillvara och utveckla var breda kompetens har vi gatt samman i Offentliga fastigheter.

Vi bedriver gransoverskridande utvecklingsprojekt som bygger upp och sprider
kompetens samt effektiviserar och férbattrar forvaltningen av vira gemensamma
fastigheter. Projekten ska vara angeldgna och vicka nya tankar. De ska visa pa
inspirerande exempel och erbjuda praktiska verktyg. Med andra ord projekt som inte
bara gynnar oss sjilva utan ocksé kan hjilpa och vigleda manga fler.

Bakom Offentliga fastigheter stdir Kommunfonden (FoU-fonden for kommunernas
fastighetsfragor), Fastighetsradet (FoU-fonden for regionernas fastighetsfragor),
Fortifikationsverket och Samverkansforum genom Statens fastighetsverk och
Specialfastigheter.

Mer information hittar du pd www.offentligafastigheter.se
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Pa grund av klimatférandringar har det blivit allt vanligare med exempelvis skyfall,
forhojda vattennivier och viarmebéljor. Allt detta paverkar hur stider och samhallen
behover planeras och anpassas for att minimera effekterna nir nigot hinder. Aven
befintliga fastigheter och byggnader kan behova anpassas for att battre motsta
klimathéndelser.

Manga offentliga fastighets- och forvaltningsorganisationer stér infoér liknande
utmaningar med att hantera klimatforandringarnas paverkan pa den byggda miljon.
Aven om utmaningarna kan variera beroende pa fastighetens lokalisering/placering,
utformning och vilken verksamhet som bedrivs i lokalerna finns fler likheter an
olikheter.

Offentliga fastigheters ledningsgrupp initierade darfor detta projekt med syftet att ta
fram en metod for hur en fastighetsorganisation kan arbeta med klimatanpassnings-
frdgan genom hela processen, fran planering till anpassning av befintlig fastighet.
Projektet har avgrinsats till scenarierna skyfall, forhjda vattennivaer och virme-
boljor.

Resultatet redovisas i denna viagledning som utgar frin fastighetsorganisationens
perspektiv och lyfter fram vad som ar viktigt att tinka pa. Vagledningen ar uppdelad i
stod vid klimatanpassning vid ny-, om- och tillbyggnadsprojekt respektive stod for
klimatsiakring av ett befintligt fastighetsbestand.

Malgruppen ir ansvariga tjanstepersoner och beslutsfattare i fastighetsorganisationer
inom offentlig sektor och forhoppningen &r att vigledningen ska fungera som ett bra
stod i implementeringen av klimatanpassningsfragan inom de olika organisationerna.

Projektet har finansierats av samarbetet Offentliga fastigheter som bestér av FoU-
fonden for kommunernas fastighetsfragor, FoU-fonden for regionernas fastighets-
fragor, Fortifikationsverket samt Samverkansforum genom Specialfastigheter och
Statens fastighetsverk.

Martin Syberg och Emina Delic, Ramboll Management Consulting AB, har varit
utredare och skribenter. Angelica Andresen, Kungsbacka kommun, Henrik Soderqvist,
Specialfastigheter och Lennart Haglund, Tranemo kommun, har varit styrgrupp for
projektet och dven fungerat som referensgrupp under framtagande av metoden for
klimatsiakring av befintligt bestind i kapitel 5. Saija Thacker, Sveriges Kommuner och
Regioner, har varit projektledare.

Stockholm i april 2021

Gunilla Glasare Peter Haglund
Avdelningschef Sektionschef

Auvdelningen for tillvixt och samhdllsbyggnad
Sveriges Kommuner och Regioner
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Till foljd av ett forandrat klimat har skyfall, virmeboljor och hojda vattennivéer blivit
allt vanligare. Manga offentliga fastighetsorganisationer star infér utmaningar med att
hantera de konsekvenser som ett forandrat klimat kan medfora for byggnader och
mark. Denna skrift 4r framtagen for att ge stod och véagledning i hur en fastighets-
organisation kan arbeta med klimatanpassning av byggnader och mark for att battre
motstd klimathandelser. I projektet har en avgransning gjorts avseende vilka scenarier
som skulle belysas varfor skriften och de vigledningar som presenteras i kommande
kapitel utgar fran riskerna for skyfall, forhdjda vattennivaer och virmeboljor.

Lasanvisning

Skriften &dr tankt att fungera som en handbok och efter kapitel 2 kan ldsaren vilja att
gd vidare till utvalda kapitel.

Kapitel 2. Varfor klimatanpassa?

Kapitlet ger en grundldaggande forstaelse for den tdnkbara utvecklingen av klimatet
utifran olika klimatscenarier, varfor klimatanpassning ar viktigt och vilka lagar och
regler som styr arbetet.

Kapitel 3. Vigledning for klimatanpassning vid ny-, om- och
tillbyggnation. Kapitlet innehaller en viagledning for hur en fastighetsorganisation
kan arbeta med klimatanpassning vid ny-, om- och tillbyggnation.

Kapitel 4. Klimatsikring av befintligt bestand.

Kapitlet innehaller en 6vergripande beskrivning av tvd huvudspéar fér hur en
fastighetsorganisation kan arbeta med klimatsikring av sitt befintliga
fastighetsbestand.

Kapitel 5. Viigledning for klimatsikring av befintligt bestand.
Kapitlet innehaller en vigledning for klimatsikring av befintligt fastighetsbestdnd
framtagen inom ramen for samarbetet Offentliga fastigheter.

Metod for framtagning av vagledningar

Vagledningarna i kapitel 3 och kapitel 5 har tagits fram utifran intervjuer med ett
flertal fastighetsorganisationer, experter pd SKR, Boverket, SMHI och MSB, iterativt
arbete med styrgruppen for projekt Klimatanpassning samt Rambolls experter inom
klimatanpassning. Arbetet har dven innefattat dokumentstudier av de underlag som
expertmyndigheter, lansstyrelser med flera har tagit fram.
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Framtidens klimat

Sveriges klimat har redan blivit varmare och mer nederbordsrikt. Fortsatta
forandringar av klimatet och extrema viderhidndelser ar att vinta dven om 0kningen
av den globala medeltemperaturen stannar vid tva grader. Skyfall och kraftiga regn
forvantas oka i intensitet, havsnivaerna forvantas stiga och temperaturen bli fortsatt
hogre. Hur stora forandringar som &r att vanta beror pé i vilken utstrackning varlden
formér minska sina utslapp av viaxthusgaser 6ver tid. Medeltemperaturen forvintas i
Sverige stiga 3—5 grader till slutet av seklet jamfort med &ren 1960—1991. Om ut-
sldppen fortsitter att 6ka kan dven nederborden 6ka i stora delar av landet med upp
till 20 % redan till mitten av seklet!.

Tabell 1. Andring i Sveriges medeltemperatur (°C) och medelnedbérd (%) for perioden
1991-2013 jamfort med 1961-1990 och 1861-1890 baserat pa SMHI:s observationer.

Ar  Vinter Var  Sommar Host
Temperaturdandring jamfort med 1961-1990 0,9 1,5 1 0,7 0,5
Temperaturdandring jamfort med 1861—-1890 1,6 1,6 2,3 1,1 1,3
Nederbordséndring jamfort med 1961-1990 (%) 8 9 6 17 -2
Nederbordséndring jamfort med 1961-1990 (mm) 52 12 7 35 -4

Stora regionala skillnader

Oavsett hur stora klimatforandringarna blir s kommer dessa att variera i olika delar
av landet. Medeltemperaturen beridknas 6ka i hela landet men allra mest i norra
Sverige, sarskilt under vintern. Nederbord och skyfall forvintas 6ka i hela landet men
allra mest i de vistliga och norra delarna. Om somrarna kan de syddstra delarna
snarare forvanta sig mer torka och vattenbrist. Havsnivdhojningen paverkar framst de
sodra delarna av landet da landh6jningen kompenserar i norr. Extremvader med fler
och mer intensiva virmeboljor och skyfall forviantas dock i hela landet men konse-
kvenserna av extremvader varierar dar omraden nira kuster och vattendrag ar mer
kansliga for 6versvamningar, ras, skred och erosion. Stader ar sarskilt utsatta for
oversvamningar pé grund av en storre andel hardgjorda ytor som inte kan suga upp
vattnet och dven for virmeboljor pa grund av den sa kallade vairmeoeffektenz. Pa
grund av de stora variationerna &r det viktigt att kénna till de lokala klimat-
forutsattningarna pé fastighetens specifika plats.

Osdkerheter kring framtidens klimat (klimatscenarier)

Det ar osdkert hur klimatet i Sverige och viarlden kommer att fordndras. Det paverkas i
hog grad av hur vil virlden lyckas med att begransa utslappen. For att hantera
osdkerheten kring framtidens klimat finns olika sa kallade klimatscenarier som ar
beskrivningar av tankbara utvecklingar av klimatet baserat pa olika antaganden om

1 SMHI (2014). Uppdatering av det klimatvetenskapliga kunskapsldget. Klimatologi nr 9.
2 Klimatanpassning.se. Hur klimatet fordndras. [2021-03-04]
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framtida utsléapp av vaxthusgaser. SMHI och manga andra utgar fran de s kallade
RCP-scenarierna:

e RCP 8,5 innebir att utsldppen fortsitter att 6ka som de gor idag

e RCP 4,5 innebar att utslappen kulminerar kring ar 2040

e RCP 2,6 innebir att utsldppen kulminerar nu kring ar 2020 for att darefter
minska. RCP 2,6 bedoms vara en forutsittning for att klara 2-gradersmalets.

En skillnad i forvintade konsekvenser enligt de olika scenarierna ar exempelvis att
den genomsnittliga nederborden i Sverige berdknas 6ka med 15 % (RCP 2,6), 25 %
(RCP 4,5) eller 40 % (RCP 8,5) till slutet av seklet4.

Bilden nedan ar ett exempel fran SMHI:s ldnsvisa klimatscenarier som finns for varje
lans. Av bilden framgér arsnederborden i Vastra Gotalands lan med observationer av
forandringarna 1961—1990 och 1991—2013 pa forsta raden, berdknad utveckling i
framtiden med klimatscenario RCP 4,5 i mittenraden och scenario RCP 8,5 i raden
langst ner.

Figur 1. Exempel fran SMHI:s ldnsvisa klimatscenarier

Nederbérd (mm)

1961-1990 1991-2013 I > 1500
I 1425 - 1500
4 I 1350 - 1425
iy i' wa I 1275 - 1350
o g &‘ . B 1200 - 1275
Observerat 2\ 0 I 1125 - 1200
3 1050 - 1125
e % 975 - 1050
’I} 900 - 975
- ' - 825 - 900
750 - 825
675-750
2021-2050 2069-2098 I 600 - 675
525 - 600
450 - 525
RCP 4.5 (mellan) o ):’/

RCP 8.5 (hdg)

De forviantade klimatférandringarna skiljer sig inte mycket at mellan de olika
scenarierna fram till 4r 2050. Skillnaderna 6kar dock i slutet av seklet. Det dr ett
monster som dterkommer i 6vriga ldnsanalyser och for andra klimatférandringar. En
byggnads forviantade livslingd ar darfor en relevant parameter vid beslut om
klimatanpassning.

3 SMHI (2018). Vad dr RCP? https://www.smhi.se/klimat/framtidens-klimat/vagledning-
klimatscenarier/vad-ar-rcp-1.80271. [2021-03-04].

4 SMHI (2014). Uppdatering av det klimatvetenskapliga kunskapsldget. Klimatologi nr 9.

5 SMHI. Ldnsvisa klimatanalyser. https://www.smhi.se/klimat/framtidens-
klimat/lansanalyser/vastra-gotaland/annual-avg-precipitation. [2021-03-04].
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https://www.smhi.se/klimat/framtidens-klimat/vagledning-klimatscenarier/vad-ar-rcp-1.80271
https://www.smhi.se/klimat/framtidens-klimat/lansanalyser/vastra-gotaland/annual-avg-precipitation
https://www.smhi.se/klimat/framtidens-klimat/lansanalyser/vastra-gotaland/annual-avg-precipitation

Fastighetsagare ansvarar for att skydda sina fastigheter

Klimatanpassning handlar om riskminimering, att minska sarbarheten och anpassa
sig efter de konsekvenser som ett forandrat klimat kan innebéra. Vi vet idag inte exakt
hur klimatet kommer att fordndras, men vi vet att jorden har blivit varmare och att det
kommer att fortsitta. Detta innebar nya svarigheter och utmaningar att ta hansyn till i
planeringen av fastighetsprojekt. Fastighetsdgare ansvarar for att skydda sina fastig-
heter och arbeta férebyggande. I det ingar att se till att fastigheten inte rakar ut for
klimatrelaterade skador. Den egna fastigheten ska heller inte orsaka problem foér
andra narliggande fastigheter, till exempel genom att dagvatten leds till en annan
tomt. Ansvaret giller inte bara vid nybyggnation och nir en dtgird genomf6rs utan
ocksé om forsiktighetsatgirder inte vidtas. Som fastighetsigare ska man ocksa halla
sig informerad om potentiella klimatrisker och ta hédnsyn till dessa i drift och
underhalle.

Osidkerheten kring hur klimatet faktiskt kommer att forandras ar en av de stora
utmaningarna att ta hansyn till. Att klimatanpassa handlar i hog grad om att ta
langsiktiga beslut under osédkra forutsdattningar. Att tinka klimatanpassning direkt vid
nybyggnation eller passa pa att klimatanpassa niar andra renoveringar och om-
byggnationer dnda ska goras ar enklare och oftast mer kostnadseffektivt i ett langre
perspektiv dn att aterstilla skador i efterhand. Det minskar ocksd behovet av framtida
krishantering genom att skador forebyggs och bidrar till att skydda liv och egendom?.

”Ansvaret for skydd av egendom ligger i forsta hand pa egendomens
dgare. Det ger en drivkraft att undvika byggande pa riskfyllda omraden
och att jobba forebyggande. Det giiller alla fastighetsigare och saviil
enskilda personer och foretag som lokala och statliga myndigheter.”

Nationell strategi for klimatanpassning, Regeringens proposition 2017/18:163

6 Klimatanpassning.se (2019). Fastigheter.
. [2021-03-04].
7 Klimatanpassning.se (2021). Varfor klimatanpassa.

[2021-03-04]
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Vilka lagar och regler styr klimatanpassningen?

Det finns bara ett fatal lagar och regler i Sverige som specifikt handlar om
klimatanpassning. Exempel pa styrande regelverk ar Forordning (2018:1428) om
myndigheters klimatanpassningsarbete och Nationell strategi for
klimatanpassning. Nedan listas ett antal paragrafer i plan- och bygglagen (PBL)
som Boverket8 lyfter fram som aktuella for klimatanpassning.

2 kap. PBL: Klimatanpassning som allmdnt intresse

Klimatanpassning ar ett allmént intresse och méste darfor beaktas i planldggning med
hénsyn till manniskors hélsa och sdkerhet. Hinsyn maste tas till risken for natur-
olyckor, 6versvimningar och erosion som kan leda till ras och skred (2 kap. 5 § PBL).
Med ett forandrat klimat kan dessa risker 6ka. Byggnadsverk maste ocksé utformas
och placeras pa ett sitt som tar hansyn till goda klimatférhéllanden, &ven om
atgarderna inte kraver lov (2 kap. 6 § PBL).

3 kap. PBL: Klimatanpassning i oversiktsplaneringen

Kommunen ska redovisa hur de allménna intressena i 2 kap. PBL, som ocksa omfattar
hansyn till klimataspekter, har tagits till vara i 6versiktsplanen. Kommunen behdver ta
hansyn till konsekvenserna av klimatforandringarna i sin 6versiktsplan eftersom de
kan oka risken for olyckor, 6versvimning och erosion (3 kap. 4 § PBL) samt visa sin
syn pa risken for skador pa den byggda miljon (3 kap. 5 § PBL).

4 kap. PBL: Klimatanpassning i detaljplan

I detaljplaneldggningen har kommunen mgjlighet att bestimma om skyddsatgirder
som forebygger eller begriansar risken for olyckor, 6versvimning och erosion (4 kap.
12 § PBL) och kriva marklov for atgarder som forsamrar markens genomslapplighet
(9 kap. 12 § PBL). Planbestammelser om skydds- eller sikerhetsdtgarder som ar néd-
vandiga for klimatanpassningen kan bli ett villkor for bygglov. Villkoret innebir att
atgiarden maste fardigstillas innan bygglov eller startbesked kan ges. (4 kap. 14 §
PBL).

8 kap. PBL: Klimatanpassning och byggnader

Plan- och bygglagen stiller krav pa byggnadsverks tekniska egenskaper. I funktions-
kraven i Boverkets byggregler preciseras de tekniska egenskaperna. I ett forandrat
klimat med fler varmebdljor, skyfall och h6jda vattennivéer 6kar kraven pé vilka
l6sningar som véljs for att uppna funktionskraven pa skydd for manniskors hélsa,
hygien och miljo (8 kap. 4 § PBL).

Linkar:
Lagar och regler i Sverige pa Klimatanpassning.se

PBL kunskapsbanken pa Boverkets webbplats

8 Boverket (2020). Naturolyckor och klimatanpassning i PBL.
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/lansstyrelsens-
tillsyn/tillsynsvagledning_ naturolyckor/vadsagerpbl/. [2021-03-04].
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Nir man bygger nytt finns de biasta chanserna till en bra klimatanpassning
eftersom det typiskt sett éir mer kostnadseffektivt att planera for att
undvika klimateffekter dn att hantera dem i en bebyggd milj6. I detta
kapitel presenteras en vigledning for hur en fastighetsorganisation kan
arbeta med klimatanpassning vid ny-, om- och tillbyggnation.

Vigledningen for klimatanpassning vid ny-, om- och tillbyggnation bestér av tre faser
enligt bild nedan. Respektive fas innehaller ett antal steg som mojliggor systematiskt
arbete med klimatanpassning genom hela processen for fastighetsprojektet. Beroende
pa projektets komplexitet kan man behova gora en bedémning av lamplig ambitions-
nivé och detaljeringsgrad i vagledningens olika faser och steg. Detta giller sarskilt vid
mindre om- och tillbyggnationer.

Figur 2. Tre faser for klimatanpassning vid ny-, om- och tillbyggnad; “Forstudie och
planfragor”, "Genomforande” och "Forvaltning”

Fas 1: Forstudie och planfragor

I forstudien &r det viktigt att fa en forstielse for de viktigaste
Klimatriskerna, for att bli ett inspel i den konceptuella helhets-
utformningen av fastigheten. Det ar dven viktigt att tidigt fa en
forstaelse for hur plandokumenten paverkar handlingsfriheten
for kKlimatanpassningsatgarder och paverka planprocessen om
en sidan ar aktuell.

Fo tud h
> ;Il.zsmfr:;gs >> Genomf‘orande >> Forvaltnlng >

Fas 2: Genomforande

Under genomfcrandet ar det viktigt att sdkerstilla att klimat-
anpassningen blir en del av helhetslosningen for fastighets-
projektet allteftersom detta konkretiseras och detaljeras. I denna
fas vljs de slutliga klimatanpassningsatgarderna.

Fas 3: Forvaltning

Nir fastighetsprojektet ar fardigt ar det viktigt med en tydlig
overlamning till forvaltaren som sikerstéller att de valda
Klimatanpassningsétgarderna behéller sin funktionalitet. Det
kan @ven vara bra att folja upp klimatanpassningsatgardernas
funktionalitet efter att fastigheten 6verlamnats till forvaltaren.

Vid mindre ombyggnationer kan det i vissa fall endast vara aktuellt att ga igenom fas 2
och 3.
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Forstudie och planfragor

Sa snart det finns ett bygginitiativ som avser en sirskild tomt ar det bra
att identifiera och forsta de viktigaste platsspecifika klimatriskerna och
konsekvenserna att ta stillning till for att ta projektet vidare. I ett tidigt
skede finns det mycket att gora for klimatanpassningen och helhetsut-
formningen. I detta avsnitt presenteras hur en fastighetsorganisation kan
siikerstiilla att klimatanpassningen blir ett inspel till helhetsutformningen
av fastigheten.

Fasen "Forstudie och planfragor” bestar av sex steg. Stegen kan genomforas i den
sekventiella ordningen eller mer parallellt. Det kan exempelvis vara mer agilt att
identifiera de viktigaste klimatriskerna och analysera konsekvenserna parallellt.

Figur 3. Sex steg ingar i forsta fasen “Forstudie och planfragor”

Forstudle och
planfragor

Identifiera viktigaste klimatrisker

Forsta viktigaste klimatrisker

Péaverka Gversiktsplan och detaljplan om majligt
Forsta hur 6versiktsplan och detaljplan styr
Forsta konsekvenserna

Input till tomtval, utformning och budget

[ SR S

1. Identifiera viktigaste klimatrisker och krav

Ett forsta enkelt angreppssatt for att forsta de viktigaste riskerna som den specifika
platsen kan stillas infor eller om det finns négra krav ar att besvara ett antal fragor.
Nedan listas ett urval av fragor, som inte ir de enda, men som kan ge ett stort varde i
arbetet med att f& en forsta forstaelse for om fastigheten riskerar att utsittas for
exempelvis 6versvimning och hoga temperaturer. Svar kan hamtas fran den egna
organisationen och andra relevanta aktorer med kinnedom om platsen.

e Befinner sig tomten néra vattendrag som en &lv, damm, dike, sjo eller hav?

e Befinner sig tomten i en skyfallssdnka eller ett Gversvimningsomrade?

e Finns det fastigheter pa platsen som redan upplever utmaningar med vader,
omgivning och klimat? Vilka ar konsekvenserna av utmaningarna?

e Har kommunen riktlinjer och acceptanskriterier? avseende klimatrelaterade
risker?

e Vilken typ av vatten- och avloppssystem finns pa platsen och vilken kapacitet
har det?

Se girna sidan 16 i Naturvardsverkets metodstod for klimatanpassning av
statlig egendom for fler fragor.

9 De kriterier som ska uppnas for att accepteras av kommunen
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2. FoOrsta viktigaste klimatrisker

Eftersom det i slutindan ar fastighetsdgaren som star med risken for fastigheten kan
det behovas en mer ambitios riskanalys for att sikra en forstaelse for om fastigheten
riskerar att utséttas for exempelvis 6versvimning och hoga temperaturer. Analysen
kan genomforas genom att titta pd underlag som kommunen och andra expertmyndig-
heter tagit fram. Ambitionsnivin och inriktningen avgors av resultatet fran foregiende
steg. Fragorna pé sidan 13 kan anvéndas som stod och besvaras med hjalp av det
underlag som listas nedan.

Dokument:

e Identifiera kommunens dokument och underlag. En forsta kontakt kan vara
kommunens milj6- och/eller klimatstrateg om en sddan finns. Det kan ocksa
finnas risker for till exempel stigande hav som inte kan hanteras pa fastig-
hetsniva utan i ett storre sammanhang eller geografiskt langre bort. Har bor
kontakt tas med kommunens planeringsfunktion for att diskutera eller ta reda
pa vad som eventuellt planeras. Exempel pa underlag att efterfraga ar gillande
detaljplan, 6versiktsplan, skyfallskartering, lagpunktskarteringar, virme-
karteringar, ras- och skredkarteringar, dokumentation som beskriver
kommunens eventuella krav m.m.

e Kontakta lansstyrelsen for eventuella lansvisa underlag och karteringar som
kan behovas.

Linkar:
¢ Liansvisa klimatanalyser (SMHI)
¢ Oversvimningsportalen och info om éversvimningar (MSB)
e Oversvimning, Hot- och riskkartor (MSB)
¢ Myndighetsgemensam karttjanst for ras, skred och erosion
¢ Kartunderlag om ras, skred och erosion - vigledning (SGI)
¢ Kartvisningstjanst for framtida havsnivaer (SGI och SMHI)
e Nationella hojddatabasen (Lantmiiteriet)
e Geokalkyl (SGI)

3. Paverka oversiktsplan och detaljplan om majligt

Detta steg ar relevant om det inte finns en gillande detaljplan, eller om detaljplan eller
oversiktsplan ar foremal f6r dndring. Om det redan finns en géillande detaljplan kan
lasaren ga vidare till nista steg, ”4. Forsta hur 6versiktsplanen och detaljplan styr”, se
sidan 15.

Pdverka oversiktsplan

Oversiktsplanen #r kommunens langsiktiga strategi for utvecklingen av den fysiska
miljon och ger viagledning for hur mark- och vattenomréden bor anvindas i framtiden.
Oversiktsplanen innehiller troligen nigon form av 6vergripande analys av klimat-
risker for kommunen. Darfor bor fastighetsigare vara delaktiga nir en 6versiktsplan
tas fram eller revideras. Om det pagar ett arbete med att ta fram en 6versiktsplan i
kommunen samtidigt som man har ett pagdende fastighetsprojekt kan det vara ett
lampligt tillfalle att lyfta sina perspektiv. Man kan exempelvis kontakta kommunens
oversiktsplanerare eller liknande.
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Om det inte finns en detaljplan kan fastighetsdgaren antingen vara den som driver att
detaljplan ska tas fram eller vara delaktig i arbetet i sin roll som sakégare.

Se aven for mer information om hur
arbetet gar till.

De bestimmelser som kan paverka vidden av handlingsfrihet for att hantera
eventuella klimatrisker ar bland annat de som anges i tabellerna under "Forsta hur
detaljplanen styr” pé s. 16—17. Dessa bor bevakas utifran perspektivet av den
verksamhet som ar tankt for fastigheten.

4. Forsta hur 6versiktsplanen och detaljplanen styr

Kommunens plandokument kan ge inspel till klimatanpassningsanalysen men det ar
inte sdkert att gillande planer hanterar aktuella och kommande risker pé en tillracklig
nivé for en enskild fastighetsagare.

Aven om &versiktsplanen inte #r juridiskt bindande kan underlag och stillnings-
taganden i denna vara viagledande i ett senare skede. En 6versiktsplan som tar hdnsyn
till det forandrade klimatets effekter kan exempelvis innehélla ett antal stillnings-
taganden eller rekommendationer som kan vara relevanta ur ett fastighetsiagar-
perspektiv:
e Val av klimatscenario som innefattar nederbord, temperatur och klimatindex
for regionen eller kommunen. SMHI tar fram klimatscenarier.

e En oversiktlig redovisning av geologiska och geotekniska forhéllanden, och
hur dessa styr markanvindningen.

e Oversiktlig geografisk risk- och sirbarhetsanalys utifran klimatforindringarna
och omradets forutsattningar, till exempel férorenade omraden, deponier,
miljofarlig verksamhet, kommunaltekniska anldggningar och annat som kan
orsaka risker for hélsa och sdkerhet vid en 6versvimning.

e Nationella och regionala mél och strategier som ar relevanta for kommunens
klimatanpassning.

e Rekommendationer for hur kommunen bor ta hansyn till geologi och
markmiljé vid detaljplanering och lovgivning.

e Skyddsomréiden, till exempel vattenskyddsomraden och dricksvattentikter.

¢ Omraden som riskerar att drabbas av 6versvimningar, erosion, ras och skred
eller andra naturolyckor.

e Lagpunkter i landskapet och omraden som kan tilldtas bli 6versvimmade, f6r
att pa sa satt fungera som utjimnings- och férdréjningsmagasin for vatten.

e  Markreservat for skyddsvallar mot 6versvaimning vid havet och langs med
vattendrag.

e Omraden i bebyggda miljoer dar hilsorisker kan uppsta vid virmebdljor.
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I detaljplanen regleras vilka byggatgarder som ar tillitna inom planomrédet. Detta
innebar att kommunen i detaljplanen kan ange bestaimmelser som syftar till att 6ka
motstidndskraften mot klimatférandringarnas konsekvenser men dven bestaimmelser
som kan begransa handlingsfriheten for klimatatgarder. Om det finns en géllande
detaljplan for den ténkta fastigheten behéver man fa en forstaelse for hur bestam-
melserna i detaljplanen paverkar majligheter och skyldigheter att genomfora
forebyggande &tgirder for att bemota klimatrelaterade risker. Aldre detaljplaner kan
dock vara framtagna innan dagens klimatrisker var kinda. Beroende pi om risk for
skyfall, forhojda vattennivéer eller virmebolja identifierats finns ett antal bestdm-
melser som kan behova undersokas narmare for att forstd om dessa kan begrinsa
handlingsfriheten for vissa klimatatgarder. Exempel pa bestimmelser som kan anges i
detaljplanen och ar bra att beakta ur ett klimatanpassningsperspektiv framgar av

tabellerna nedan.

Tabell 2. Exempel pa bestimmelser i detaljplanen om risk for skyfall identifierats

For tomten

Ho6jd pa marknivan.

Storlek pa gronytor. Gronytor och trad,
buskar och grasmattor kan dimpa
dagvattenavrinningen.

Héardgjorda ytor eftersom dessa kan minska
regnvattnets avrinningshastighet.

VA-systemet

For byggnaden

Placering och orientering av byggnad pa tomt.
Hojdsattning av mark och byggnader.

Kallarfonster, 6ppningar for ventilation och
utformning av kallarnedgangar.

Taklutning och mojlighet till grona tak.

Finns det majlighet att bygga fastighet utan
killare om dessa riskerar att utsattas for
oversvamning?

Tabell 3. Exempel pa bestaimmelser i detaljplanen om risk fér stigande havsnivaer

identifierats

For tomten

Anlaggning av skydd mot stigande
havsnivaer och hoga vattenstand, t.ex.
vallar eller murar.

Vagledning for klimatanpassning

For byggnaden

Placering och orientering av fastighet pa
tomt. Hojdsattning av mark och byggnader.

Ho6jd pa portar, kéllarfonster, 6ppningar for
ventilation och utformning av kallar-
nedgangar.

Finns det majlighet att bygga fastighet utan
kéllare om dessa riskerar att utséttas for
oversvamning?
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Tabell 4. Exempel pa bestammelser i detaljplanen om risk for vairmebdlja identifierats

For tomten For byggnaden

Storlek pa gronytor. Placering och orientering av fastighet pa
tomt.

Héardgjorda ytor. Storlek och placering av fonster pa fastighet.

Solavskdrmning t.ex. i form av utstickande
tak och balkonger, solskyddsglas, fasta/
rorliga utvandiga skydd som markiser.

5. Forsta konsekvenserna

Nir de platsspecifika klimatriskerna kartlagts ar det viktigt att forsta vilka
konsekvenser som de identifierade klimatriskerna far for fastighetsprojektet.
Konsekvensanalysen bor vigledas av syftet med den tinkta verksamheten och dess
behov. Detta kan exempelvis handla om vissa mélgruppers kinslighet for hoga
temperaturer och hur verksamhetens lokaler ar tiankta att anvandas. Nedan listas ett
urval av frigor, som inte dr de enda, men som kan fungera som vigledning i arbetet.

e Vilken malgrupp ar fastigheten tankt for och behéver dessa sarskilt skydd mot
exempelvis hoga temperaturer eller 6versvimning?

e Ar fastigheten samhillsviktig verksamhet? T#nk p4 att vissa fastigheter kan ha
en viktig roll i kommunens krisplanering 4ven om de till vardags inte rymmer
samhaéllsviktig verksamhet. En idrottshall kan vara tinkt att fungera som
evakueringslokal vid en samhillsstorning eller kris. Kontakta beredskaps-
samordnare eller liknande for att ta reda pa detta.

6. Inspel till tomtval, utformning och budget

Kunskapen om klimatrisker och konsekvenser bor bli ett inspel i det 6vriga arbetet
med att ta fram den bista helhetslosningen for fastighetens utformning. Redan i detta
skede finns atgéarder som avser tomtens héjdférhallanden, byggnadens placering och
gronytor som dr bra att tinka pa. Klimatriskerna och mojliga atgarder kan behova
analyseras narmare av en samlad teknisk och annan kompetens som arkitekt,
konstruktor, geotekniker for att identifiera den basta helhetslosningen for projektet,
sdrskilt om klimatriskerna ar stora och kostnadsdrivande. De genomf6rda analyserna i
fasen "Forstudie och planfragor” ar ett viktigt inspel till det fortsatta arbetet:

e Visar de genomforda analyserna att det finns en kostnadsméssigt rimlig
16sning?

e Om det inte finns majlighet att paverka valet av tomt dr de genomforda
analyserna ett vardefullt underlag for att lyfta de viktigaste riskerna och
konsekvenserna att ta stillning till och pa ett klokt sétt ta projektet vidare.
Klimatanpassningen blir en del av helhetslosningen.
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Genomforande

Efter att ett forsta forslag till fastighetens helhetsutformning tagits fram i
forstudien detaljeras och konkretiseras fastighetens tekniska och arkitek-
toniska helhetslosning i genomforandet. I detta avsnitt presenteras hur en
fastighetsorganisation kan siikerstiilla att klimatanpassningen blir en del
av den slutliga helhetslésningen for fastighetsprojektet.

Figur 4. Tre steg ingar i andra fasen "Genomforande”

> 2. Genomf'drande>

1. Klimatanpassning i programskedet
2, Klimatanpassning i detaljprojektering
3. Klimatanpassning i byggnation

1. Klimatanpassning i programskedet

Férsta hur klimatanpassningen kan realiseras i programskedet

I programskedet sker typiskt sett precisering av byggnadens storlek, tekniska standard
och utformning i stort for fastigheten och marken utifrdn den helhetslésning som
tagits fram i férstudien. Programhandlingarna utgor det samlade underlaget for
projekteringen. Nar placeringen av byggnaden ar klar borjar man forma och besluta
ett antal saker som ocksa kan berora byggnadens klimatanpassning:

e Konstruktionsmaterial

e  Grundldggningshgjd

e Taklutning

e Rumsfunktioner och placering av tekniska rum, reservkraftverk, elcentraler
och anviandning av kallare

e Firgsittning

o Tillgénglighet och utrymning

e Tillfartsvagar till byggnaderna

e Placering av fonster

e  Operativ temperatur och luftfléden i rum

Det ar ocksé viktigt att koncept och principer for klimatanpassning férmedlas till och
forstas av alla inblandade kompetenser i programskedet, sarskilt eftersom vissa
aktorer kan vara ovana vid att hantera dessa fragor.
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Viilj acceptanskriterier och inriktning for atgdrder

Allteftersom helhetslosningen for projektet preciseras behover man i programskedet:

Fatta beslut om den allméinna nivan f6r vad byggnaden ska klara i form av
oversvamningsnivéer, innetemperaturer och acceptanskriterier genom
exempelvis val av klimatscenario med hansyn till fastighetens beslutade
drifttid. Har kan fokus behova breddas jamfort med forstudien, dar endast de
viktigaste och mest kostnadsdrivande riskerna beaktades. Anvand
kommunens eventuella riktlinjer och acceptanskriterier som kan finnas i
oversiktsplanen och tillhérande underlag eller se Klimatscenarier pa
SMHI {or att vélja klimatscenario.

Faststill vilka atgérder som moter det tdnkta klimatscenariot och hantera
mojliga konsekvenser pa ett kostnadseffektivt sitt. Atgirden kan innebira en
besparing eller minskad kostnad om en hindelse intréffar. Utifran de
identifierade riskerna samt valda acceptanskriterier behéver man gora en
bedomning av lampliga atgirder. Se Appendix for lista med mojliga atgarder.

Genomfoér djupare analyser och inkludera intressenter och experter vid

behov

De styrdokument, underlag och analyser som samlades in och genomférdes under
forstudien ar viktiga att beakta dven i detta skede (se fas "Forstudie och planfragor”).
Allteftersom helhetslosningen for projektet konkretiseras kan fler och djupare
analyser behovas for utvecklingen av arkitektoniska och tekniska krav och l6sningar,
séarskilt for de viktigaste klimatriskerna.

Det kan dven vara lampligt att inkludera experter pa omradet och intressenter sisom
forvaltare och hyresgaster:

Identifiera och inkludera expertis vid behov for slutligt val av atgarder.

Involvera férvaltaren som ska folja upp och underhélla klimatanpassnings-
atgirderna for att sdkerstilla 6verenskommelse om och forstaelse for atgarder
och vad dessa innebir i forvaltningen.

Hyresgéaster bor, i rimlig grad, involveras i val av atgirder sarskilt om de ar
mycket langsiktiga brukare av fastigheten. Eftersom klimatanpassnings-
atgarderna kan paverka hyreskostnaden ar det viktigt att inkludera
klimatanpassningen i det allménna arbetet med att besluta hyresnivan.
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Eftersom de handlingar som tas fram i programskedet beskriver fastighetens
utformning i stort ar det viktigt att sdkerstilla att dessa inkluderar klimat-
anpassningen. Om nésta steg i genomforandet ar totalentreprenad behéver ett
forfragningsunderlag, som inkluderar krav pa klimatanpassning, tas fram. Detta for
att sakerstilla att mélen for fastigheten uppfylls. Nedan framgar ett antal exempel pé
krav som kan formuleras for nésta steg i genomforandet:

Formulera krav for acceptanskriterier.

Tydliggor och stéll vid behov krav pa de delar av helhetsutformningen som
ingér i klimatanpassningen.

Efterfraga att analyser tas fram som visar pa hur entreprenéren avser att klara
att uppfylla acceptanskriterierna samt vilka atgarder som skyddar mot
klimatriskerna.

Aven i detta skede kan man behova ta hjilp av en expert for att specificera
kravstillningen i forfragningsunderlaget.

2. Klimatanpassning i detaljprojektering

I detta skede utreds vilka tekniska system och material som utgor de optimala
l6sningarna for projektets kravbild inklusive klimatanpassning. I projektet
konkretiseras skisser och ritningar pa bl.a. grona 16sningar som kan berora
klimatanpassningen. Exempel pé ovriga faktorer som beslutas i samband med
detaljprojekteringen och kan berora klimatanpassningen ar:

Typ av ytskikt

Typ av fonster

Typ av vatten- och avloppssystem inklusive hantering av dagvatten
Ventilation

Materialval

3. Klimatanpassning i byggnation

Under byggnationen kan det vara bra att f6lja upp hur krav och riktlinjer for
klimatanpassning f6ljs. Allteftersom markarbeten och byggnadsarbeten genomfors
kan det finnas behov av att beakta eventuella forandrade forutsattningar.

Vagledning for klimatanpassning 20



Forvaltning av byggnader och mark

For att siikerstiilla att klimatanpassningsatgirdernas funktionalitet
bevaras ir det viktigt att 6verliamningen till forvaltaren ér tydlig. Detta
kan dven behova foljas upp i senare skeden. I detta avsnitt beskrivs hur en
bra O6verlamning till forvaltaren kan siikerstillas och hur klimatanpass-
ningsatgirdernas funktionalitet kan foljas upp.

Figur 5. Tuvd steg ingar i tredje fasen “Forvaltning”

3.
Forvaltning

1. Sakerstill bra 6verlamning till forvaltaren
2. Folj upp atgardernas utformning och funktion

1. Sakerstall bra overlamning till forvaltaren

Instruktioner och dokument som Gverldmnas nir fastigheten ar fardigbyggd och redo
att tas i bruk bor inkludera eventuella specifika klimatatgiarder och hur dessa ska
hanteras eller skotas. Exempel pa dokument i vilka klimatanpassningsatgardernas
lokalisering och skétsel kan ingd ar:

e Driftinstruktioner och underhéllsplaner

e Ritningar

Beredskapsplaner

Ovrig relevant dokumentation och checklistor som éverlimnas till forvaltaren

I vissa fall kan det d4ven vara bra att prata med hyresgisterna om vad de sjilva kan
gora for att sdkerstilla att klimatanpassningsatgarderna behaller sin funktionalitet.

2. Folj upp klimatanpassningsatgardernas utformning och funktion

Det kan vara bra att folja upp klimatanpassningsatgiardernas utformning och funktion
for att sdkerstilla att dessa uppfyller sina syften och inte gloms bort. Det kan
exempelvis handla om att:

o Sikerstilla att skyfallsvigar behaller sin utformning 6ver tid och att
planterade trad bevaras.

e Man kan dven behova sdkerstilla att annat underhall som rensning av
brunnar genomfors.
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Tva huvudspar att vilja mellan

Nar man vill arbeta med klimatsidkring av befintligt besténd finns det tvé huvudspar

att vilja mellan:

¢ Metodstod for klimatanpassning av statlig egendom framtagen av
Naturvardsverket i samarbete med ett antal andra myndigheter och
lansstyrelser.

e Vigledning for klimatsikring av befintligt bestdnd framtagen inom ramen for
Offentliga fastigheters projekt och som beskrivs lingre fram i detta kapitel.
Viégledningen ir i vissa hinseenden lik Fastighetsiagarnas skrift for
klimatanpassning av fastigheter, men vidareutvecklar négra av stegen
och innehéller nagra ytterligare steg.

Tabell 5. Jamforelse mellan huvudsparen

Typ av fastighets-
bestéand

Omfattning av
analys

Vigledning
atgardsval

Naturvardsverket

Heterogent bestdnd med stor
geografisk spridning och
fastighetsvirden som t.ex.
bevarandestatus i form av
kulturminne, vardetrakt eller
riksintresse.

Tyngdpunkt pd analysfasen
med detaljerade instruk-
tioner for hur dessa kan
genomforas.

Mindre detaljerad vigledning
for val och uppf6ljning av
atgdrder.

Offentliga fastigheter

Utgar fran att fastighetsidgare har farre
och mer homogena fastigheter som ar

typiska for kommunala eller regionala

fastighetsigare.

Foreslar bade enklare och mer ambitiosa
analyser vilket kan vara motiverande for
sérskilt mindre kommunala fastighets-
organisationer.

Mer detaljerad vigledning for val,
kategorisering, planering och
uppfdljning av atgarder.

Sammantaget kan Naturvardsverkets metodstdd anses mer limpat och sérskilt
framtaget for klimatsdkring av statlig egendom och Offentliga fastigheters vigledning
mer passande for sma och medelstora fastighetsorganisationer. Viagledningen kan
aven vara lamplig for andra fastighetsorganisationer efter ett 6vervigande av vad som
ar viktigt utifran punkterna i tabellen ovan.

Vagledning for klimatanpassning

23


http://www.naturvardsverket.se/upload/miljoarbete-i-samhallet/miljoarbete-i-sverige/klimat/metodstod-klimatanpassning-statlig-egendom.pdf
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2020/sa-klimatanpassar-du-dina-fastigheter/
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2020/sa-klimatanpassar-du-dina-fastigheter/

Vagledning for klimatsdkring av befintligt bestand

Eftersom all befintlig bebyggelse inte kan omlokaliseras behéver denna
klimatanpassas for att sikerstilla att den klarar kommande klimat-
forandringar. Nedan presenteras en vigledning for hur fastighets-
organisationer kan klimatsikra sitt befintliga bestand.

Vigledningen bestar av de fem faserna som framgér av bilden nedan. Respektive fas
innehéller ett antal steg for att arbeta systematiskt med klimatsikring av det befintliga
bestandet. Till vigledningen hor dven en framtagen "Mall for klimatsakring av
befintligt bestdnd” som kan anviéndas som stdd i arbetet med vissa av faserna.

I négra av faserna och stegen behdver man gora en bedémning av vilka andra aktorer
som behover involveras i arbetet for att besvara nodvandiga fragor, genomfora
analyser och planera samt genomfora atgarderna.

Figur 6. Fem faser for klimatsdkring av befintligt fastighetsbestdind; “Oversikt och
prioritering av fastigheter”, ” Fordjupad analys av fastigheternas klimatrisker”, "Forsta
fastigheternas utsatthet och identifiera atgdrder”, “Planera och informera om dtgdrder” och

"Folj upp klimatanpassningsarbetet”

Fas 1. Oversikt och prioritering av Fas 3. Forsta fastigheternas utsatthet Fas 5. Folj upp

fastigheter och identifiera atgéirder klimatanpassningsarbetet

I det inledande skedet ar det viktigt att & Det dr viktigt att forsta fastighetens Det dr viktigt att folja upp bade utfall

en forstaelse for de viktigaste riskerna, utsatthet for att sedan identifiera olika fran vigledningen och framdriften i
problemen och orosmomenten i typer av mojliga atgérder for respektive klimatanpassningsarbetet for det 6vriga
bestdndet. I detta skede kan man vilja fastighet. besténdet.

fastigheter och klimatrisker att ta vidare.

)

1. Oversikt och 2. Fordjupad analys 3. Forsta 4. Planera och 5. Folj upp
prioritering av av fastigheternas fsf&%ﬁ:;‘;;s informera om klimatanpassnings-
fastigheter klimatrisker identifiera atgirder atgiarder arbetet

Fas 4. Planera och informera om atgéirder
Nir atgirderna identifierats och en
handlingsplan tagits fram behover dessa
planeras och berorda aktorer informeras.
Storre atgarder kan behéva mer fordjupad
analys innan beslut fattas.

Fas 2. Fordjupad analys av fastigheternas
klimatrisker

For att battre forsta problem, orosmoment
och hur respektive fastighet kommer att
paverkas av klimatférandring kan man
behova genomfora mer fordjupad analys.
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1. Oversikt och prioritering av fastigheter och klimatrisker

I ett tidigt skede ér det bra att fa en forstaelse for de viktigaste
klimatriskerna per fastighet. I detta avsnitt presenteras hur en
fastighetsorganisation kan se over sitt bestand och identifiera de
viktigaste klimatriskerna per fastighet samt prioritera fastigheter och
klimatrisker att ta vidare till efterfoljande steg i viigledningen.

Figur 7. Tvd steg ingar i forsta fasen "Oversikt och prioritering av fastigheter”

1. Oversikt och
prioritering av
fastigheter

1. Identifiera viktigaste klimatrisker per fastighet
2.  Prioritera fastigheter och klimatrisker

1. Identifiera viktigaste klimatrisker per fastighet

Ett forsta steg i arbetet med att klimatsidkra det befintliga bestandet ar att forsta risker,
problem och orosmoment i bestdndet. Nedan listas ett urval av fragor, som inte ar de
enda, men som kan ge ett stort virde i en forsta Gversikt av vilka delar av bestandet
som riskerar att utsittas for exempelvis 6versviamning eller hoga temperaturer. Svar
kan hamtas frdn den egna organisationen, hyresgister eller andra aktorer med
kinnedom om fastigheten och platsen. I "Mall for klimatanpassning av befintligt
bestand” kan flik 1 anvéindas for att besvara fragorna:

e Befinner sig tomten néra vattendrag som en &lv, damm, dike, sjo eller hav?

e Befinner sig tomten i en skyfallssdnka eller ett Gversvimningsomrade?

e Upplever fastigheten utmaningar med vader, omgivning och klimat?
Vad ir och har varit konsekvenserna av utmaningarna fram till idag? Beskriv
konkreta hindelser som intréffat till f6ljd av klimatférandringar.

Se sidan 16 i
for fler fragor.

2. Prioritera fastigheter och klimatrisker

Niar man identifierat de viktigaste klimatriskerna per fastighet kan svaren anviandas
som stod for att prioritera en eller flera fastigheter och klimatrisker som ar hogst
prioriterade att ta vidare till 6vriga faser i vagledningen. Nar man klarat av samtliga
steg i vigledningen for de prioriterade fastigheterna bor man adven ta 6vriga fastigheter
vidare till 6vriga faser i vagledningen.
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http://www.naturvardsverket.se/upload/miljoarbete-i-samhallet/miljoarbete-i-sverige/klimat/metodstod-klimatanpassning-statlig-egendom.pdf
http://www.naturvardsverket.se/upload/miljoarbete-i-samhallet/miljoarbete-i-sverige/klimat/metodstod-klimatanpassning-statlig-egendom.pdf

2. Fordjupad analys av fastigheternas klimatrisker

For att bittre forsta problem, orosmoment och hur respektive fastighet
kommer att paverkas av klimatforindring kan man behova genomfora en
mer fordjupad analys. Detta avsnitt beskriver hur en fastighetsorganisa-
tion kan genomfora en fordjupad analys av fastigheternas klimatrisker.

Figur 8. Tva steg ingdr i andra fasen "Fordjupad analys av fastigheternas klimatrisker”

2, Ford_]upad
analys av
fastigheternas
klimatrisker

1. Identifiera viktigaste klimatrisker per fastighet
2.  Prioritera fastigheter och klimatrisker

Nedan listas ett antal fragor som kan ge ett stort virde i att battre forsta problem,
orosmoment och hur respektive fastighet kommer att paverkas av klimatférandring.
I "Mall for klimatanpassning av befintligt bestand” kan flik 2 samt de dokument och
lankar som listas nedan anvindas for att besvara fragorna:

e Har kommunen riktlinjer och acceptanskriterier avseende klimatrelaterade
risker? Vad sédger dessa att fastigheter pa platsen ska klara?

e Vad siger relevanta underlag om dagens klimat vid fastigheten?

e Vad siger relevanta underlag om det framtida klimatet vid fastigheten?

e Ser man en ldttnad eller forstarkning av det hittills upplevda? Véntar nya
foreteelser som fastigheten dnnu inte upplevt?

e Vem anvinder fastigheten och behover dessa sirskilt skydd frén exempelvis
hoga temperaturer eller 6versvamning?

e Arfastigheten samhillsviktig verksamhet?

Resonemanget kring effekten av ett forvantat klimat bor ske utifran fastighetens
forvantade drifttid. I detta skede kan man dven behova ta hjélp av experter.

Dokument:

e Identifiera kommunens dokument och underlag. En forsta kontakt kan vara
kommunens miljo- och/eller klimatstrateg. Exempel pa underlag att efterfraga
ar gillande detaljplan, 6versiktsplan, skyfallskartering, 1agpunktskarteringar,
viarmekarteringar, ras- och skredkarteringar, dokumentation som beskriver
kommunens acceptanskriterier, RSA (risk- och sarbarhetsanalyser) och andra
riskrelaterade dokument.

e Kontakta din lansstyrelse for att fa hjalp med att hitta befintligt material eller
for att ta fram relevant analysunderlag, som ovan beskrivna karteringar.
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Linkar:
e Linsvisa klimatanalyser (SMHI)
¢ Oversvimningsportalen och info om éversvimningar, MSB
¢ Oversvimning, Hot- och riskkartor (MSB)
¢ Myndighetsgemensam karttjanst for ras, skred och erosion
¢ Kartunderlag om ras, skred och erosion - vigledning (SGI)
¢ Kartvisningstjanst for framtida havsnivaer (SGI och SMHI)

e Nationella hojddatabasen (Lantmiiteriet)

3. Forsta fastigheternas utsatthet och identifiera atgarder

Nir den fordjupade analysen av fastigheternas klimatrisker ar genomford
behover man fa en forstaelse for fastighetens utsatthet och identifiera
olika typer av atgirder. Detta avsnitt beskriver hur en fastighetsorganisa-
tion kan fa en biittre forstielse for fastigheternas utsatthet och skydd mot
paverkan samt identifiera olika typer av atgirder.

Figur 9. Tre steg ingar 1 tredje fasen “Forsta fastigheternas utsatthet och identifiera
atgdrder”

3. Forsta
fastigheternas
utsatthet och
identifiera
atgérder

-

Forsta fastighetens utsatthet
Identifiera och kategorisera majliga atgéarder
3. Tafram en handlingsplan

L

1. Forsta fastigheternas utsatthet

For att forsta och viardera identifierade risker for respektive fastighet kan man beho6va
genomfora platsbesok och analyser tillsammans med tekniskt sakkunniga, experter,
forvaltare och andra som har forstaelse for fastigheten. Detta for att battre forsta:

e Vilka dr huvudriskerna med klimateffekterna for fastigheten?

e Vilken paverkan far klimateffekterna och vilket skydd mot paverkan finns?

e Vilken skadehindelse kan ske till f6]jd av klimatférandringen och vilket skydd
mot skadehéndelse finns?

e Vad kan orsakas av skadehidndelser i niromradet utanfér den egna
fastigheten?

e Vilken kapacitet har VA-systemet och andra tekniska system? Finns det satt
att 6ka kapaciteten?

Flik 3 i "Mall for klimatanpassning av befintligt bestdnd” kan anvindas for att
besvara fragorna.
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https://www.smhi.se/klimat/framtidens-klimat/lansanalyser/
https://www.msb.se/sv/verktyg--tjanster/oversvamningsportalen/
https://gisapp.msb.se/apps/oversvamningsportal/avancerade-kartor/hot-och-riskkartor.html
http://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/
http://www.swedgeo.se/sv/samhallsplanering--sakerhet/planeringsunderlag/kartunderlag-om-ras-skred-och-erosion/
https://gis.swedgeo.se/smhi_havsniva/
https://www.lantmateriet.se/sv/Kartor-och-geografisk-information/geodataprodukter/hojddata-grid-2/

2. Identifiera och kategorisera méjliga dtgdrder

Nar man fatt en forstaelse for fastigheternas utsatthet, befintligt skydd mot paverkan
och mgjliga skadehéndelser behover man identifiera tgiarder. Se Appendix med
forslag pa atgarder och flik 3 i "Mall for klimatanpassning av befintligt bestdnd” kan
anvandas for att besvara frigorna:

e Vilka atgirder ar av underhallskaraktiar och uppenbart ratt att gora?

e Vilka atgirder behover analyseras narmare for att forstd om de ska
genomforas vid eventuell planerad ombyggnad eller som enskilt projekt?

o Finns det behov av tgiirder av beredskapskaraktir? Vilka ir dessa? Ar de
relativt enkla eller behéver de analyseras narmare?

e Beakta den langsiktiga formégan i organisationen att arbeta systematiskt med
klimatanpassning. Finns det behov av utbildningar eller liknande? Samordna
giarna med ovrigt riskhanteringsarbete.

3. Ta fram handlingsplan
Ta fram en handlingsplan som beskriver vilka atgiarder som ska genomféras inklusive
prioriterad ordning och ansvarsférdelning.

4. Planera och informera om atgarder

Efter att atgirderna identifierats och en handlingsplan tagits fram
behover berorda aktorer informeras om dessa.

Figur 10. Tvd steg ingar i fidrde fasen "Planera och informera om dtgdrder”

4. Planera
och
informera om
atgirder

1. Informera om enkla dtgirder
2. Analysera och planera storre atgiarder

1. Informera om enkla dtgdirder

Planera enkla atgarder och informera de som berors. For att sdkerstilla att de enklare
atgarderna genomfors ar det viktigt att:

e Inforliva atgarderna i exempelvis underhallsplaner, foérvaltningsplaner,
fastighetsutvecklingsplaner och investeringsplaner.

e Se till att handlingsplanen blir ett kdnt dokument som anvénds och
uppdateras vid exempelvis hyresgastbestillningar, nya ekonomiska
forutsattningar och projekteringsanvisningar.

e Vid behov utbilda anstillda, forvaltare och 6vriga bade for att h6ja den
allmanna och langsiktiga féormagan att férebygga skada och beredskapen att
agera ratt vid eventuella hdndelser och for att skapa en forstéelse for plane-
rade dtgirder och férandringar. Hyresgaster kan behova information om vad
de sjdlva eventuellt kan gora.
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2. Analysera och planera stérre dtgéirder

Storre atgarder kan behéva mer avancerade analyser och kostnadsbedémningar
avseende om och hur de ska genomforas innan beslut fattas. Detta kan exempelvis
goras genom:

e Att en nirmare utvirdering och investeringsbedomning planeras och
genomfors med relevanta roller. Det kan dven finnas beredskapsatgéarder av
mer kostnadsdrivande karaktar som behover analyseras narmare (egna
pumpar, material att bygga vallar, fliktar m.m.).

® Beslut fattas att en narmare utvirdering och investeringsbedémning gors i
samband med en eventuell planerad renovering.

5. Folj upp klimatanpassningsarbetet

Slutligen ar det viktigt att kontinuerligt folja upp hela klimatanpassnings-
arbetet. Detta avsnitt beskriver hur en fastighetsorganisation kan folja
upp bade utfall fran vigledningen och framdriften i klimatanpassnings-
arbetet for det Ovriga bestandet.

Figur 11. Tvd steg ingadr i femte fasen "Folj upp klimatanpassningsarbetet”

5. Folj upp

klimatan-

passnings-
arbetet

1. Folj upp utfall frén vigledningen
2. Folj upp overgripande framdrift i arbetet

1. F6lj upp utfall fran véiigledningen

For att sikerstilla att arbetet sker i enlighet med végledningen beh6ver man
kontinuerligt f6lja upp:

e Handlingsplaner, 6vriga planer och dokument

e Forvaltningen och genomforande av atgarder av underhallskaraktar
e Genomforandet av eventuella utbildningsinsatser

e Arbetet som avser de storre dtgirderna

2. Folj upp overgripande framdrift i arbetet

Om en fastighetsorganisation i den inledande delen av vigledningen valt att prioritera
en eller ett antal fastigheter att ta vidare till 6vriga steg i vagledningen, bor man i ett
senare skede gora detsamma med 6vriga fastigheter. Darfor ar det bra att folja upp och
sakerstilla vilka fastigheter som klimatsikrats och vilka som &terstar.
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Appendix: Lanksamling

Nedan listas ett antal lankar som kan vara anviandbara i klimatanpassningsarbetet.

Flera av lankarna leder till ytterligare linkar och underlag.

Overgripande om klimatanpassning

Klimatanpassning.se

Klimatanpassning (Boverket)

Klimatscenarier (SMHI)

Vad ar RCP? (SMHI)

Naturolyckor och klimatanpassning i PBL (Boverket)

Fordjupning av klimatanpassning

Hantera risker: Skyfall (SMHI)

Hantera risker: Virmebolja (SMHI)

Hantera risker: Stigande hav (SMHI)

Webbutbildning om klimatanpassning i planeringen (Boverket)
Klimatanpassning i planering och byggande (Boverket)

Bygg for morgondagens klimat — anpassning av planering och
byggande (Boverket)

Nationell strategi for klimatanpassning prop. 2017/18:163
Vem har ansvaret? SOU 2017:42, betinkande i
klimatanpassningsutredningen

Forordning (2018:1428) om myndigheters
klimatanpassningsarbete

Andra vagledningar

Klimatséikra din fastighet (Fastighetsigarna)
Metodstod for klimatanpassning av statlig egendom
(Naturvardsverket med flera)

Se aven

Kommuners egna klimatstrategier och eventuella
atgirdskataloger.

Linsvisa klimatanalyser (SMHI)

Lathund for klimatanpassning (SMHI)
Oversvimning si skyddar du dig och din fastighet

Véagledning for klimatanpassning
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http://klimatanpassning.se/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/planeringsfragor/klimat/klimatanpassning/
https://www.smhi.se/klimat/framtidens-klimat/klimatscenarier/
https://www.smhi.se/klimat/framtidens-klimat/vagledning-klimatscenarier/vad-ar-rcp-1.80271
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/
https://www.klimatanpassning.se/klimatanpassa/vagledning-for-klimatanpassning/hantera-risker/skyfall-1.89213
https://www.klimatanpassning.se/klimatanpassa/vagledning-for-klimatanpassning/hantera-risker/varmebolja-1.89132
https://www.klimatanpassning.se/klimatanpassa/vagledning-for-klimatanpassning/hantera-risker/stigande-hav-1.152835
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pbl-akademin/pbl-webbutbildningar/klimatanpassning/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2011/klimatanpassning-i-planering-och-byggande/
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2009/bygg_for_morgondagens_klimat.pdf
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2009/bygg_for_morgondagens_klimat.pdf
https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/proposition/2018/03/prop.-201718163/
https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/statens-offentliga-utredningar/2017/05/sou-201742/
https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/statens-offentliga-utredningar/2017/05/sou-201742/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-20181428-om-myndigheters_sfs-2018-1428
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-20181428-om-myndigheters_sfs-2018-1428
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/broschyrer-och-faktablad/ovrigt/klimatsakra-din-fastighet.pdf?bustCache=1599116552305
http://www.naturvardsverket.se/upload/miljoarbete-i-samhallet/miljoarbete-i-sverige/klimat/metodstod-klimatanpassning-statlig-egendom.pdf
http://www.naturvardsverket.se/upload/miljoarbete-i-samhallet/miljoarbete-i-sverige/klimat/metodstod-klimatanpassning-statlig-egendom.pdf
https://klimatkommunerna.se/kunskapsbank/planer-och-strategier/klimatkommunernas-modell-for-klimatstrategi/mal/
https://klimatkommunerna.se/kunskapsbank/planer-och-strategier/klimatkommunernas-modell-for-klimatstrategi/mal/
https://www.smhi.se/klimat/framtidens-klimat/lansanalyser/
https://www.smhi.se/lathund-for-klimatanpassning/prioritera/hjalpmedel/varderingsmetoder-1.129491
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/apps/MapSeries/index.html?appid=150e9f937ab64b52838401fcbdb64b94

Skyfall: Enklare atgirder

Se 6ver héligheter i fasaderna

Se 6ver att kéllarfonstren ar tita
Grundvattenpumpar

Larm till pumpar

Rensning av brunnar i killartrappor
Rensning av takrannor

Bygga tak over killartrappor och killardorrar

Kommunicera med hyresgisten om vad som forvaras i kéllare

O0O0o0o0oa0goo0oaoOoad

Sakerstalla att vatten inte rinner ner mot trappnedgangar

Skyfall: Storre atgirder
0 Ekosystemtjansterto
Verka for att leda vatten till fordréjningar innan de gar ut i vattendrag

Fordrojningsmagasin

o 0o O

Nedsankt skolgard/fotbollsplan/torg som 6versvimningsyta som fungerar som
tillfallig vattenlosning (istillet for magasin)

Drianering av hoga grundvattennivaer
Avsté fran att bygga kéllare
Minska hardgjorda ytor

Oppen dagvattenhantering (som komplement till den traditionellt rorbundna)

O o0Oo0aoaoO

Dammar och kanaler, vaxtbaddar

Hojda vattennivier: Enklare atgiarder
O Se over att kallarfonstren ar tata
O Grundvattenpumpar med larm

O Se over att kallarfonstren ar tata

10 Alla produkter och tjanster som ekosystemen ger manniskan och som bidrar till var vélfard och
livskvalitet. Begreppet anvinds for att skapa forstelse for att méanniskors 6verlevnad och vilméende ar
beroende av de tjanster som ekosystemen ger. Ekosystemtjénster synliggor vart beroende av fungerande
ekosystem.

Vagledning for klimatanpassning 31



Hojda vattennivier: Storre atgirder

O

a
O
a

Avsta fran att bygga killare
Vallar
Portar

Tillracklig hojd 6ver havet eller vattennivéer

Virmeboljor: Enklare atgirder

O 00o0oa6o0oaod

O

Solavskarmning/markiser
Luftkonditionering

Skapa skugga med trad och vixter
Grona viaggar och tak

Placera ut dricksvattenfonténer

Kommunicera med hyresgéasten om hur byggnaden kan hallas sval (dra ner
persienner pa dagen, vidra pa natten, stinga av virmealstrande elektriska
apparater)

Flytta virmekéanslig utrustning till svala utrymmen

Virmeboljor: Storre atgiarder

O

g
ad
ad

Ekosystemtjanster
Placering av byggnader pa fastigheten
Placering av fonster

Téank pa svalka i samband med energieffektiviseringar

Vagledning for klimatanpassning
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Metod for hur en fastighetsorganisation kan arbeta med klimatanpassningsfragan
genom hela processen, fran planering till anpassning av befintlig fastighet.

Skriften dr uppdelad i stéd vid klimatanpassning vid ny-, om- och tillbyggnadsprojekt
respektive stod for klimatsidkring av ett befintligt fastighetsbestand. Avgrédnsning har
gjorts till scenarierna skyfall, forhgjda vattennivier och virmeboljor.

Till skriften finns dven en mall som kan anvindas i det praktiska arbetet.

Upplysningar om innehallet
Saija Thacker, saija.thacker@skr.se

© Sveriges Kommuner och Regioner, 2021
ISBN: 978-91-7585-960-6

Text: Ramboll

Illustration/foto: Ramboll

Produktion: SKR

OFFENTLIGA
FASTIGHETER



